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LEI'N° 2.405 DE 21 DE JUNHO DE 2023.

Institui o Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo, estabelece
objetivos, instrumentos e diretrizes para as acoes de
planejamento no Municipio de Saquarema.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SAQUAREMA, Estado do Rio de
Janeiro. Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

Capitulo |
Das Disposic¢oes Iniciais

Art. 1° Esta Lei institui 0 Zoneamento, Usos e Ocupacdes do Solo, dispondo sobre a
divisdo do territério do Municipio de Saquarema em Zonas, Areas de Especial Interesse e
Eixos, estabelecendo critérios e parametros de uso e ocupacado do solo, definindo a melhor
adequacdo para cada area do Municipio, levando em consideracdo a infraestrutura, os
parametros construtivos, as restricbes de natureza ambiental, a paisagem e o ambiente
cultural.

Art. 2° O Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio € regido pelos
dispositivos desta Lei e de seus Anexos, observada a Lei Complementar n° 71 de 08 de
dezembro de 2021 — Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Saquarema.

8 1° As Zonas e Eixos serdo delimitados por vias e logradouros publicos, com
georreferenciamento, considerando acidentes topograficos e divisas de lote.

§ 2° Em caso de remembramento, os parametros que incidirdo sobre o lote serdo o da
Zona ou Eixo em que o lote fizer frente.

8 3° Em caso de desmembramento, os parametros que incidirdo sobre os lotes
respeitardo a Zona ou o Eixo em que o lote estiver situado, conforme o Anexo IV - Mapa de
Zoneamento.

8 4° Em caso de glebas ou lotes situados em duas ou mais zonas ou eixos, 0S
parametros que incidirdo sobre a area serdo os da Zona ou Eixo com os parametros menos
restritivos.

8§ 5° S&o partes integrantes e complementares desta Lei 0s seguintes Anexos:

a) Anexo | - Mapa de Abairramento;
Anexo I-A - 1° Distrito — Saquarema,
Anexo I-B - 2° Distrito — Bacaxa;
Anexo I-C - 3° Distrito — Sampaio Correia.

b) Anexo Il — Descricao dos Bairros;

c) Anexo lll - Mapa de Perimetro Urbano;

d) Anexo IV - Mapa de Zoneamento;
Anexo IV-A - 1° Distrito — Saquarema;
Anexo IV-B - 2° Distrito — Bacaxa;
Anexo IV-C - 3° Distrito — Sampaio Correia.

e) Anexo V - Tabela de Parametros Urbanisticos por Zonas e Eixos;

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/ 0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema / RJ - CEP: 28.990-756
(22) 2651-2254 - pms@saquarema.rj.gov.br - www.saquarema.rj.gov.br




/ SAQUAREMA

_g?;gg‘ Prefeitura Municipal de Saquarema UL
Gabinete da Prefeita

5‘:‘\3 Estado do Rio de Janeiro PREFEITURA

f) Anexo VI - Classificacédo dos Usos;
g) Anexo VIl - Tabela de Usos por Zonas e Eixos;
h) Anexo VIII - Tabela de Parametros Tipoldgicos;

i) Anexo IX - Mapas do Plano de Realinhamento.
Anexo IX-A -Eixo Av. Saquarema trecho Porto Novo
Anexo IX-B -Eixo Av. Saquarema trecho Porto da Roca |
Anexo IX-C -Eixo Av. Saquarema trecho Porto da Roga |l

Secao |
Dos Objetivos da Lei

Art. 3° A presente Lei tem como objetivos:
I- atender as disposicdes do Estatuto da Cidade;
II- estabelecer critérios de ocupacéo e utilizacdo do solo;

[lI- direcionar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre as areas
de vulnerabilidade ambiental, espacos historicos e arqueoldgicos;

IV- integrar a localizagdo das atividades econdmicas e humanas, visando a
flexibilizacdo dos usos do espaco urbano buscando evitar a formacdo de areas estanques,
com usos exclusivos ou que blogueiem a plena utilizacao da cidade;

V- integrar o Zoneamento, o Uso e a Ocupacao com o sistema viario e o meio ambiente;

VI- contribuir para o desenvolvimento e recuperacéo de areas periféricas integrando-as
ao espaco urbano;

VII- controlar as densidades demograficas e de ocupacédo do solo urbano, buscando
equilibrar o adensamento com a oferta de infraestrutura e servicos publicos, aliada a
conservacao do meio ambiente;

VIII- estabelecer a funcdo social do solo, ao conciliar usos e atividades diferentes,
complementares, buscando a eficiéncia do sistema produtivo e dos servigos de infraestrutura,
seguindo as diretrizes estabelecidas na Lei Complementar n° 71 de 08 de dezembro de 2021
— Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Saquarema;

IX- seguir normas e regras referentes a sustentabilidade e acessibilidade.

Secao Il
Dos Objetivos Sustentaveis para o Uso e Ocupacéao do Solo

Art. 4° A presente Lei tem como Objetivos Sustentaveis para o Uso e Ocupacéo do
Solo:

I- conciliar a ocupagdo urbana com a preservagdo ambiental, definindo os limites
passiveis de ocupacao;

[I- garantir a sustentabilidade ecoldgica na utilizagéo dos recursos naturais;

[ll- gerar mecanismos de compensagao que possibilitem a protecdo e a ampliacédo da
cobertura vegetal na area urbana;

Prefeitura Municipal de Saquarema / RJ
CNPJ: 32.147.670/ 0001-21

Rua Coronel Madureira, 77 - Centro - Saquarema / RJ - CEP: 28.990-756
(22) 2651-2254 - pms@saquarema.rj.gov.br - www.saquarema.rj.gov.br




oy SAQUAREMA

R« Prefeitura Municipal de Saquarema
Gabinete da Prefeita L

7 Estado do Rio de Janeiro PREFEITURA

IV- gerar crescimento econdmico, desenvolvimento social e a manutencao dos recursos
naturais como forma de atender as exigéncias sociais;

V- promover a melhoria na qualidade de vida da populacéo;
VI- estimular a urbanizacao inclusiva e sustentavel;

VII- utilizar corretamente 0s recursos naturais no ato de planejar, construir e ocupar as
edificacoes;

VIIl- fomentar a criagdo e a manutencdo de projetos socioeducativos nas Areas de
Protecdo Ambiental,

IX- considerar solucdes para a mobilidade sustentavel;

X- equilibrar a relagdo das Macrozonas Ambientais com os municipios limitrofes
buscando a conservacao da biodiversidade e o desenvolvimento ecoldgico;

XI- equilibrar a densidade populacional com as previsdes de infraestrutura existente e
futuras no Municipio;

Xll- incentivar a instalacdo de instituicbes publicas ou privadas que promovam a
sustentabilidade ambiental;

XIll- estimular o turismo sustentavel, com especial atencdo a preservacao e
conservacao das praias e lagoas do Municipio e das areas de protecdo ambiental.

Art. 5° As medidas de sustentabilidade e a parametrizacdo das edificacdes a serem
adotadas deverdo obedecer as diretrizes previstas no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e aos objetivos previstos nesta Lei, promovendo os seguintes efeitos:

I- diminuicdo do risco de alagamentos e inundacoes;

II- aumento da taxa de arborizac&o das vias;

llI- prevencao a formacéao de ilhas de calor;

IV- prevencédo quanto a poluicéo hidrica;

V- prevencédo quanto a poluicdo sonora.

Art. 6° As medidas a serem estimuladas para os lotes edificados séo:
I- IPTU sustentavel;

lI- sistema de captacdo de agua pluvial;

[ll- sistema de reuso da agua,;

IV- sistema de energia solar;

V- permeabilidade do solo e arborizacao através dos parametros estabelecidos nesta
Lei;
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VI- utilizacdo de cobertura ecoldgica;
VII- utilizacdo de energia sustentavel.

Secao Il
Dos Objetivos da Acessibilidade no Uso e Ocupagéo do Solo

Art. 7° S&o principios e objetivos da Acessibilidade:

I- planejar, construir e ocupar as edificacbes observando parametros e normas do
Desenho Universal, proporcionando autonomia, conforto e seguranca a todas as pessoas;

[I- acomodar amplamente diferengas antropométricas;

lll- considerar distancias e espacos de forma a evitar que estes fatores obriguem os
individuos a realizarem esfor¢o adicional ou gerar cansaco fisico;

IV- proporcionar ambientes acessiveis, prevendo necessidades de pessoas com
perdas visuais ou auditivas, criando solu¢des por meio de cores vibrantes, sinais tateis e
sonoros;

V- integrar produtos e ambientes para que sejam concebidos como sistemas e nao
como partes isoladas;

VI- dispor sobre o0s preceitos da acessibilidade relativos as zonas e eixos que abrangem
a toda e qualquer edificacao;

VII- garantir o cumprimento das condicdes de adaptacdo do ambiente para as
caracteristicas de uma unidade internamente acessivel.

Capitulo II
Dos Conceitos

Art. 8° Para fins desta Lei, adotam-se as seguintes conceituagoes:

I- Acessibilidade: condicdo de utilizacdo segura e com autonomia, assistida ou total, de
espacos, equipamentos urbanos, mobiliarios, edificacbes, servicos de transporte e seus
dispositivos, meios de comunicacao e informacao por parte de todas as pessoas com algum
tipo de deficiéncia ou mobilidade reduzida;

[I- Afastamento: distancia entre o limite da construgcéo e a divisa do lote em que a
mesma esta localizada, podendo ser afastamento frontal, lateral e de fundos, de acordo com
as respectivas divisas;

Ill- Afastamento Frontal: consiste na distdncia minima entre o limite externo da
edificagéo até a testada do lote, considerando a testada voltada para a via de acesso principal
do lote;

IV- Afastamento de Fundos: consiste na distdncia minima entre o limite externo da
edificagéo até o limite de fundos do lote;

V- Afastamento Lateral: consiste na distancia minima entre o limite externo da
edificagéo até o limite lateral do lote;
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VI- Afastamento Entre Edificacdes: consiste na distancia minima entre os limites
externos das edificaces;

VII- Alinhamento: linha projetada, locada ou indicada pelo Poder Publico Municipal, para
marcar o limite entre a propriedade privada e o logradouro publico;

VIII- Altura dos Equipamentos: altura reservada para a cumeeira do telhado e
equipamentos edificados ou instalados;

IX- Altura Bésica da Edificacdo: medida entre a cota de nivel média da testada do lote
até o nivel do teto do ultimo pavimento, respeitado o coeficiente de aproveitamento basico,
considerando qualquer elemento construtivo, exceto a altura dos equipamentos edificados ou
instalados. No caso de constru¢cdes em blocos esta altura serd medida para cada construcao
isoladamente;

X- Apart-Hotel: estabelecimento constituido por unidades habitacionais que disponham
de dormitério, sala e cozinha equipada, em edificio com administracdo e comercializacéo
integradas, onde as unidades sejam de propriedade particular, sob administracdo do
condominio ou particular, para alojamento temporario ou residéncia fixa.

XI- Arborizacdo Urbana: elementos vegetais de porte arboreo, localizados dentro de
uma cidade, como as arvores plantadas em calgadas, assim como em parques e pracas nao
caracterizadas como Areas de Preservagdo Permanente;

Xll- Agua Pluvial: 4gua provinda das chuvas, que é coletada pelos sistemas urbanos
de saneamento basico nas chamadas galerias de aguas pluviais podendo ter tubulacdo
propria;

XllI- Area Computavel: somatério das areas cobertas de uma edificagdo consideradas
para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na legislacéo
pertinente;

XIV- Area de Projecdo: area de projecdo horizontal da edificacdo, excluindo beirais e
marquises;

XV- Area Minima: menor &area de lote ou fracdo, permitida pela Zona ou Eixo em que
esta inserida;

XVI- Area Ndo Computavel: somatério das areas cobertas de uma edificacdo n&o
consideradas para efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos
disposto na legislacéo pertinente;

XVII- Area n#o edificavel (Area non aedificandi): area na qual a legislagdo em vigor
nada permite construir ou edificar;

XVIII- Area Permeavel: parte do terreno que ndo possui revestimento de piso, ou que
possui revestimento permeavel, permitindo que a agua da chuva penetre no solo;

XIX- Area Total Construida: somatério das areas computaveis e ndo computaveis de
todos os pavimentos de uma edificacao, inclusive as ocupadas por paredes e pilares;

XX- Areas Verdes: espaco de dominio publico que desempenhe funcdo ecoldgica e
paisagistica, propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade,
sendo dotado de vegetacao e espacos livres de impermeabilizacao;
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XXI- Cal¢cada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada
a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacao
de mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacéo e outros fins;

XXII- Coeficiente de Aproveitamento: relagdo entre a area computavel e a area do
terreno;

XXIII- Coeficiente de Aproveitamento Basico: coeficiente de aproveitamento que fixara
a area total computavel permitida no terreno;

XXIV- Coeficiente de Aproveitamento Minimo: coeficiente de aproveitamento que fixara
a area minima computavel que devera ser construida no terreno para que exerca sua funcéo
social, adotado em zonas e eixos especificos, sendo excetuados usos especificos que
cumpram sua funcdo social e ndo exijam area minima computavel;

XXV- Condominio: direito de propriedade exercido em comunhdo;

XXVI- Deficiéncia: terminologia genérica para englobar toda e qualquer deficiéncia
definida por quatro categorias: sensorial, relacionada aos sentidos, audicdo e visao, fisica,
relacionada aos movimentos, ndo importando a origem e a gravidade da lesao, intelectual,
relacionada ao funcionamento das atividades cerebrais que se expressam na chamada
inteligéncia, multipla, mais de um tipo de deficiéncia na mesma pessoa, e psicossocial,
transtorno psiquiatrico;

XXVII- Desenho Universal: desenho que propde gerar ambientes, servi¢os, programas
e tecnologias acessiveis, utilizaveis equitativamente, de forma segura e autbnoma por todas
as pessoas, na maior extensdo possivel, sem que precisem ser adaptados ou readaptados
especificamente;

XXVIII- Desmembramento: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacéo dos ja existentes;

XXIX- Embasamento: compreende os primeiros pavimentos de uma edificacdo que
pode ser de natureza comercial e de servi¢cos, ou abrigar servicos de apoio de uma edificacao
residencial multifamiliar, como garagens, playgrounds e outras areas de lazer e portarias. Para
efeito desta Lei 0 embasamento pode compreender no maximo 2 (dois) pavimentos (térreo +
1 pavimento), sendo apenas o térreo permitido um gabarito diferenciado.

XXX- Estudo de Impacto Ambiental (EIA): relatério técnico onde se avaliam as
consequéncias para o ambiente decorrentes de um determinado projeto. Nele encontram-se
identificados e avaliados de forma imparcial e meramente técnica os impactos que um
determinado projeto podera causar no ambiente, assim como apresentar medidas
mitigadoras;

XXXI- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV): estudo detalhado dos impactos, efeitos
positivos e negativos, que o empreendimento gera ao seu entorno, em razao de seu porte/ou
atividades que serao exercidas. Uma vez conhecidos os impactos, sdo tracadas as diretrizes
gue os atenuem, proporcionando melhores condi¢des de habitabilidade, conforto e seguranga
a vizinhanca;

XXXII- Faixa Marginal de Protecdo: faixa de terra necessaria a protecdo, a defesa, a
conservacao e operacao de sistemas fluviais e lacustres, determinadas em projecéo horizontal
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e considerados os niveis maximos de agua, de acordo com as determinacfes dos 6rgaos
competentes;

XXXIl- Gleba: porcéo de terra que nao tenha sido submetida a parcelamento, loteada
ou desmembrada sob vigéncia da Lei;

XXXIV- Habitacéo de Interesse Social: imovel voltado a populagéo de baixa renda que
NAo possui por meios proprios acesso a moradia e nem condicdes para contratar 0s servicos
de profissionais ligados a construcao civil.

XXXV- llha de Calor: fendbmeno climatico que ocorre a partir da elevacdo da
temperatura da area urbana em relacéo as areas periféricas, consolidando literalmente uma
ilha climética;

XXXVI- Logradouro: toda a superficie do Municipio destinada a circulacao publica de
veiculos e pedestres, oficialmente reconhecida e designada por uma denominacéao, incluindo
pragas, ruas, avenidas e travessas;

XXXVII- Lote: terreno cujas dimensfes atendam aos indices urbanisticos definidos pela
Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo para a zona ou eixo em que se situe;

XXXVIII- Lote Minimo: consiste na menor area de lote permitida pela Zona ou Eixo em
gue esta inserida,

XXXIX- Loteamento: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

XL- Lotes Lindeiros: lotes situados ao longo das vias urbanas ou rurais e que com elas
se limitam;

XLI- Ocupacéo do Solo: forma como a edificacdo ocupa o lote em funcdo das normas
e indices urbanisticos;

XLII- Parcelamento do solo: divisdo de uma area de terreno em porc¢des autbnomas,
sob a forma de desmembramento ou loteamento;

XLIII- Patriménio Cultural: refere-se ao conjunto de bens de importancia cultural para o
Municipio;

XLIV- Pavimento Semienterrado: pavimento que possui o0 nivel de sua laje de cobertura
até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do perfil natural do terreno, contado a partir da
cota de acesso do lote, podendo ser habitado e destinado a permanéncia humana sendo
computado no coeficiente de aproveitamento da edificagao previsto nesta Lei;

XLV- Pavimento Subsolo: pavimento localizado abaixo do pavimento térreo ou
semienterrado que quando ndo computado no coeficiente de aproveitamento da edificacéo
previsto nesta Lei ndo podera ser habitado ou destinado a permanéncia humana;

XLVI- Pavimento: conjunto de areas cobertas ou descobertas em uma edificacéo,
situadas entre o plano de um piso e o teto imediatamente superior, quando existente,
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admitindo-se um desnivel maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relacéo
ao nivel da rua;

XLVII- Pavimento de Uso Técnico: pavimento sem permanéncia humana, acima do
ultimo pavimento habitavel, destinado a instalacbes e equipamentos necessarios para
funcionamento da edificacao;

XLVIII- Perimetro Urbano: fronteira que separa a area urbana da area rural do territério
de um Municipio;

XLIX- Pessoa com Deficiéncia: pessoa que possui impedimentos de longo prazo seja
de natureza fisica, mental, intelectual ou sensorial, o qual, em interacdo com uma ou mais
barreiras, pode obstruir sua participacdo plena e efetiva na sociedade em igualdade de
condi¢cBes com as demais pessoas;

L- Pessoa com Mobilidade Reduzida: pessoa que, por qualquer motivo, tenha
dificuldade de movimentacdo, permanente ou temporaria, gerando reducdo efetiva da
mobilidade, da flexibilidade, da coordenacdo motora ou da percepc¢ao;

LI- Recuo: distancia proveniente do afastamento por mudanca do alinhamento,
incorporando ao logradouro publico uma area de terreno de propriedade particular adjacente
ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a implantacdo ou modificacdo de alinhamento
aprovado pelo Municipio;

LII- Residéncia/Unidade Residencial: edificacdo com finalidade de moradia, dispondo
pelo menos de espaco para dormitério, banheiro e cozinha;

LIII- Sistema Viario: conjunto das vias, classificadas através da sua hierarquizagéo no
espaco urbano, que podem ser vias para pedestres, ciclistas, automoveis, trens, metrds e/ou
de outras formas de transportes;

LIV- Sustentabilidade: acdes e atividades que visam o equilibrio entre a disponibilidade
dos recursos naturais e a exploracao deles por parte da sociedade;

LV- Taxa de Arborizacdo: porcentagem do terreno que devera receber o plantio de
elementos vegetais de porte arboreo, com o objetivo de diminuir as ilhas de calor, absorver
ruido, renovar o oxigénio do ar, filtrar as particulas sélidas em suspenséo provenientes de
agentes poluidores e contribuir para reduzir o efeito das enchentes;

LVI- Taxa de Ocupacdao: porcentagem de projecéo horizontal da edificacdo em um lote,
gleba ou fracdo, que sera obtida através da divisdo da area de projecao das edificacfes, pela
area total do lote, gleba ou fracao;

LVII- Taxa de Ocupacao Permissivel: porcentagem maxima que sera permissivel de
projecao horizontal da edificacdo em um lote, gleba ou fracdo, que sera obtida através da
divisdo da area de projecao das edificacOes pela area total do lote, gleba ou fracéo;

LVIIl- Taxa de Permeabilidade: porcentagem do terreno livre de qualquer edificacao,
gue ndo possui revestimento de piso ou que possui revestimento permeavel, permitindo a
infiltracdo de agua no solo;

LIX- Testada Minima: medida frontal minima voltada para via, permitida pela zona ou
eixo em que esta inserida, para efeito de uso e ocupacao do solo;
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LX- Unidade Adaptavel: unidade residencial com condicbes de adaptacdo dos
ambientes para as caracteristicas de unidade internamente acessivel,

LXI- Unidade Internamente Acessivel: unidade que devera cumprir integralmente as
especificacdes de caracteristicas construtivas e recursos de acessibilidade;

LXII- Uso do Solo: conjunto de atividades da sociedade combinadas com seus padrées
e assentamentos, do ponto de vista da regulamentagao espacial,

LXIll- Via: faixa de terreno, convenientemente preparada para o transito de qualquer
natureza podendo incluir pedestres, veiculos e animais, compreendendo pistas,
acostamentos, ilhas e canteiros, incluindo toda a areas da faixa de dominio;

LXIV- Zoneamento: divisdo da area do Municipio em zonas e eixos, para 0s quais sao
definidos usos e parametros de ocupacéo do solo visando ordenar o crescimento da cidade,
seguindo critérios urbanisticos e ambientais.

Capitulo I
Do Abairramento

Art. 9° Fica instituido abairramento, conforme indicado no Anexo |, desta Lei.

Art. 10 O territério de Saquarema € dividido em 3 (trés) Distritos, conforme indicado,
respectivamente, nos Anexos I, I-A, I-B, I-C:

a) Anexo | - Mapa de abairramento

b) Anexo I-A - 1° Distrito — Saquarema,

c) Anexo I-B - 2° Distrito — Bacaxa;

d) Anexo I-C - 3° Distrito — Sampaio Correia.

Art. 11 A composicado dos Distritos se configura pelos seguintes bairros, cujas
descricOes sao as constantes do Anexo Il:

I- 1° Distrito — Saquarema:

a) Areal

b) Barra nova

c) Boqueirédo

d) Centro

e) Coqueiral

f) Gravata

g) Guarani

h) Ipitangas

i) ltatna

j) Jardim

k) Jardim Ipitangas
[) Leigos

m) Mombaca

n) Porto da Roca |
0) Porto Novo

p) Vilatur

II- 2° Distrito — Bacaxa:
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a) Agua Branca

b) Alvorada

c) Asfalto Velho

d) Aterrado

e) Bacaxa

f) Bairro de Fatima
g) Barreira

h) Bicuiba

i) Bonsucesso

j) Caixa d’Agua

k) Comum

l) Condado de Bacaxa
m) Engenho Grande
n) Madressilva

0) Morro dos Pregos
p) Palmital

q) Parque Marina

r) Porto da Roga Il
s) Raia

t) Retiro

u) Rio d’Areia

V) Rio Seco

w) Sdo Geraldo

X) Verde Vale

[lI- 3° Distrito — Sampaio Correia:

a) Basiléa

b) Jaconé

c) Rio Mole

d) Sampaio Correia

e) Serra do Mato Grosso
f) Tingui

Capitulo IV
Do Zoneamento

Art. 12 Fica instituido o perimetro urbano do Municipio de Saquarema, conforme anexo
Il — Mapa do Perimetro Urbano.

Art. 13 O territério do Municipio de Saquarema fica dividido em Macrozonas, conforme
estabelecido na Lei Complementar n° 71 de 08 de dezembro de 2021 — Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel, e subdividido em Zonas, Areas de Especial Interesse e Eixos
delimitados no Mapa de Zoneamento, conforme os Anexos IV, IV-A, IV-B e IV-C desta Lei.

§ 1° As Macrozonas sao divididas em:

I- Macrozona Urbana de Saquarema;

II- Macrozona Ambiental de Vilatur;

[ll- Macrozona de Expansao Urbana de Saquarema;
IV- Macrozona Urbana de Bacax@;
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V- Macrozona de Expanséo Urbana de Bacaxa;

VI- Macrozona Rururbana de Bacaxa;

VII- Macrozona Rural de Bacaxa;

VIII- Macrozona Urbana de Jaconé;

IX- Macrozona de Expansao Urbana de Sampaio Correia;
X- Macrozona Rururbana de Jaconé;

XI- Macrozona Rural de Sampaio Correia;

XII- Macrozona Ambiental de Sampaio Correia.

Art. 14 As Macrozonas sao subdivididas nas seguintes Zonas e Eixos:

I- Macrozona Urbana de Saquarema

a) Zona Urbana Centro Historico

b) Zona Urbana Barrinha e Lagoinha
c) Zona Urbana Centro e Areal

d) Zona Urbana Gravata

e) Zona Especial da Cidade da Educacao
f) Zona Urbana Boqueirdo Barra Nova
g) Zona Urbana Itaina

h) Zona Urbana Oceénica Sul

i) Zona Urbana Morro da Cruz

J) Zona Urbana Leigos e Guarani

k) Zona Urbana Porto da Roca |

) Area N&o Edificante de Itatina

II- Macrozona Ambiental de Vilatur

a) Zona de Ocupacéo Controlada De Vilatur
b) Zona Ambiental de Vilatur
C) Zona de expansao Urbana e Florestal

[ll- Macrozona de Expansao Urbana de Saquarema:
a) Zona de Expansédo Urbana Jardim e Mombaca
IV- Macrozona Urbana de Bacaxa:

a) Zona Comercial de Bacaxa

b) Zona Urbana Hospital Nossa Senhora de Nazareth
c) Zona Urbana Barreira

d) Zona Urbana Porto da Roca Il

e) Zona Urbana Bacaxa

f) Zona Urbana Bonsucesso e Agua Branca

V- Macrozona de Expanséo Urbana de Bacaxa:

a) Zona Rururbana Bicuiba e Engenho Grande

b) Zona de Expansé&o Urbana Madressilva e Alvorada

c) Zona de Expanséao Urbana Bicuiba e Engenho Grande
d) Zona de Expanséo Urbana Rio d'Areia
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VI- Macrozona Rururbana de Bacaxa:

a) Zona Rururbana Palmital
VII- Macrozona Rural de Bacaxa:

a) Zona Rural Rio Seco e Morro dos Pregos

VIIl- Macrozona Urbana de Jaconé:

a) Zona Urbana de Jaconé
b) Zona Ambiental Formigueiro do Litoral

IX- Macrozona de Expansao Urbana de Sampaio Correia:

a) Zona de Expansédo Urbana de Sampaio Correia
b) Zona de Desenvolvimento Econémico

X- Macrozona Rururbana de Jaconé:

a) Zona Rururbana da Serra do Mato Grosso
XI- Macrozona Rural de Sampaio Correia:

a) Zona Rural de Sampaio Correia

XII- Macrozona Ambiental de Sampaio Correia:
a) APA Serra do Mato Grosso, Tingui e Castelhafias

XIllI- Eixos de Comércio e Servico:

a) Eixo da Av. Amaral Peixoto Trecho Bacaxa

b) Eixo da Av. Saquarema Trecho Porto da Roga |
c) Eixo da Av. Saquarema Trecho Porto da Roca Il
d) Eixo da Av. Saquarema Trecho Porto Novo

e) Eixo Bacaxa

f) Eixo Rua Professor Francisco Fonseca

g) Eixo da Latino Melo Sul

h) Eixo da Av. Litorénea

i) Eixo da Rua 13

j) Eixo da Rua 96

XIV- Eixos de Servigos Turisticos:

a) Eixo da Rua Oceanica

b) Eixo da Rua dos Robalos

c) Eixo da Av. Vilamar

d) Eixo da Praia da Vila, Gravata, Boqueirdo e Barra Nova
e) Eixo da Praia de Jaconé

XV- Eixos de Infraestrutura:
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a) Eixo da Av. Amaral Peixoto Trecho Sentido Araruama
b) Eixo da Av. Amaral Peixoto Trecho Sentido Marica
c) Eixo da Latino Melo Norte

Art. 15 Os Eixos séo determinados pelos lotes lindeiros a suas respectivas vias.

Art. 16 Nas Zonas e Eixos as edificagcbes unifamiliares, comerciais, multifamiliares,
mistas, de empreendimentos turisticos e industriais terdo o0s parametros urbanisticos
determinados Anexo V — Tabela de Parametros Urbanisticos por Zonas e Eixos desta Lei.

Capitulo V
Definicdo dos Usos do Solo

Art. 17 Os usos do solo do Zoneamento sao definidos pela classificacdo da atividade,
sua natureza e escala.

Art. 18 Os usos do solo séo classificados de acordo com a compatibilidade de atividades
de determinada Zona ou Eixo, conforme o Anexo VIl desta Lei, em:

I- Permitidos (P): compreende as atividades que apresentam compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona ou eixo correspondente;

[I- Condicionados (C): compreende as atividades em que a adequagao a zona ou eixo
dependera de analise ou regulamentacao especifica para cada caso;

[1l- N&o Permitido (N): compreende as atividades que ndo apresentam compatibilidade
com as finalidades urbanisticas da zona ou eixo correspondente.

Paragrafo Unico. O uso do solo sera considerado como tolerado nos casos em que o
uso surgiu conforme a legislacdo vigente a época, e por posterior alteracdo, encontra-se em
desacordo com a legislacdo atual, desde que a atividade ndo tenha demonstrado
comprovadamente ser incOmoda, perigosa ou nociva a vizinhanga, ao meio ambiente ou ao
sistema viario.

Art. 19 Sera permitida reforma de edificacdo de uso tolerado desde que contemple
obras de seguranca, acessibilidade e higiene da edificag&o.

Art. 20 Os usos ndo mencionados em cada Zona ou Eixo como Permitidos ou
Condicionados e que também ndo sejam mencionados como N&o Permitidos, serdo
considerados como proibidos, ou seja, Nao Permitidos para aquela Zona ou Eixo.

Art. 21 As Classificagfes de usos do solo quanto as atividades, seréo:

I- Residencial

a) Residencial Unifamiliar: Destinada a uma unica unidade residencial por lote e suas
construgdes acessorias;

b) Residencial Multifamiliar Horizontal: Destinada a mais de uma unidade residencial
no lote, isoladas ou geminadas, nédo sobrepostas;
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c) Residencial Multifamiliar Vertical: Destinada a mais de uma unidade residencial no
lote, com no minimo uma residéncia sobreposta, sendo as residéncias agrupadas,
verticalmente, em um ou mais blocos;

d) Residencial Comunitario: Edificacbes destinadas a educacado, saude, assisténcia
social e religiosa, tais como pensionatos, internatos estudantis, orfanatos, alojamentos,
mosteiros, conventos, casas de apoio a dependentes quimicos, casas de repouso, dentre
outros com caracteristicas compativeis com a presente definicéo;

e) Residencial de Interesse Social: Edificacdo destinada a populacdo cujo nivel de
renda dificulta ou impede o acesso a moradia através dos mecanismos normais do mercado
imobiliario;

[I- Empreendimentos Turisticos:

a) Hotéis: Estabelecimento com servico de recepcao, alojamento temporario, com ou
sem alimentacdo, ofertado em unidades individuais e de uso exclusivo dos hospedes,
mediante cobranca de diaria.

b) Apart Hotéis: Estabelecimento constituido por unidades habitacionais que
disponham de dormitério, sala e cozinha equipada, em edificio com administracdo e
comercializacdo integradas, onde as unidades sejam de propriedade particular, seja sob
administracdo do condominio ou particular, para alojamento temporario ou residéncia fixa.

c) Hotéis fazenda: Estabelecimento com servico de recepc¢édo, alojamento temporario,
com ou sem alimentacéao, ofertado em unidades individuais e de uso exclusivo dos hdspedes,
mediante cobranca de diaria, localizado em ambiente rural, dotado de exploracao
agropecuéria, que ofereca vivéncia do campo.

d) Pousadas: Empreendimento de caracteristica horizontal, composto de no maximo 30
unidades habitacionais e 90 leitos, com servico de recepcdo, alimentacdo e alojamento
temporério, podendo ser em um prédio Unico, ou contar com chalés ou bangalos.

e) Resorts: Hotel com infraestrutura de lazer e entretenimento que disponha de servi¢os
atividades fisicas, recreacdo e convivio com a natureza no préprio empreendimento.

f) Albergue/Hostel: Estabelecimento que oferece alojamento temporario, com ou sem
alimentacao, em sua grande maioria em quartos compartilhados.

lll- Uso Comercial e de Servicos, conforme o Anexo VI desta Lei:

a) Comércio e Servigos - Tipo A: Classificacdo dos Usos, de pequeno e médio porte,
destinadas ao comércio ou prestacéo de servi¢os, de natureza nédo incbmoda a vizinhanca;

b) Comeércio e Servigos - Tipo B: Classificacdo dos Usos, de pequeno e médio porte,
destinadas ou comércio ou prestacao de servigos que apresentem baixo potencial de natureza
incObmoda a vizinhanga, sendo incomodas as atividades que possam produzir ruidos,
trepidagbes, gases, poeiras, exalagcbes e conturbagbes no trafego. Tais atividades
dependerédo, quando necessario de licencas especificas;

c) Comercio e Servicos - Tipo C: Classificacbes dos Usos, de pequeno, médio ou
grande porte, destinadas ao comércio ou prestacdo de servicos que apresentam meédio
potencial de natureza incObmoda a vizinhanga, sendo incbmodas as atividades que possam
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produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras, exalacbes e conturbacbes no trafego. Tais
atividades dependerdo, de acordo com o seu porte, de estudos, licencas e avaliacbes de
impactos especificos, tais como Estudo de Impacto de Vizinhanca- EIV e/ou Estudo de
Impacto Ambiental — EIA, dentre outros que se faga necessarios, para analise realizada pelos
orgaos competentes, obedecendo a legislacéo vigente;

d) Comércio e Servicos - Tipo D: Classificacdo de Usos que, independentemente de
seu porte, dependerédo de estudos e avaliacdes de impactos especificos, tais como Estudo de
Impacto Vizinhanga — EIV e/ou Estudo de Impacto Ambiental — EIA, dentre outros que se
facam necessarios, para analise realizada pelos 6érgdos competentes, obedecendo a
legislacdo vigente. Tais atividades apresentam alto potencial de natureza incébmoda a
vizinhancga, sendo incbmodas as atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases,
poeiras exalacdes e conturbacdes no trafego;

e) Servicos de Gastronomia e entretenimento: Edificacdo voltadas aos servicos de
gastrondmicos, restaurantes, espacos de eventos, playgrounds infantis, artesanato, espacos
de entretenimento, servicos de exploracédo de jogos eletrbnicos recreativos, de pequeno e
meédio porte que que apresentem baixo potencial de natureza incbmoda a vizinhanca, sendo
incbmodas as atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras, exalacbes
e conturbacdes no trafego, que ndo necessitem de estudos prévios tais como Estudo de
Impacto da Vizinhanga - EIV;

IV- Uso Industrial, conforme o Anexo VI desta Lei:

a) Industrial - Tipo A: Micro industrias e indUstrias de pequeno porte, ou com area total
construida até 300,00m2 (trezentos metros quadrados), ndo poluidoras, que podem se
adequar aos mesmos padrdes de usos ndo industriais, no que diz respeito aos niveis de ruido,
de vibracao e de poluicdo ambiental, e as caracteristicas de ocupacao dos lotes de acesso,
de localizacao e de trafego de servigos urbanos.

b) Industrial - Tipo B: Industrias de médio porte, ou com area entre 300 m? (trezentos
metros quadrados) a 1.000,00m2 (mil metros quadrados), ndo poluidoras, que geram um maior
fluxo de pessoas e de veiculos e que implicam na fixacao de padrdes especificos no que diz
respeito aos niveis de ruido, vibracao e poluicdo ambiental e as caracteristicas de ocupacao
dos lotes de acesso de localizacéo de trafego de servigos urbanos;

c¢) Industrial - Tipo C: Industrias de grande porte, ou com area total construida superior
a 1.000,00m2 (mil metros quadrados), cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo de
veiculos de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e avaliagcdes de
impactos especificos. Tais atividades dependerdo de estudos, licencas e avaliacbes de
impactos especificos, tais como Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e/ou Estudo de
Impacto Ambiental — EIA, dentre outros que se fagam necessarios, para analise realizada
pelos 6rgados competentes, obedecendo a legislacéo vigente;

V- Uso Institucional, conforme o Anexo VI desta Lei:
a) Institucional - Tipo A: Atividades de pequeno porte ou com area total construida

inferior a 300,00m? (trezentos metros quadrados) destinadas a instituicbes de natureza néo
incomoda a vizinhancga;
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b) Institucional - Tipo B: Atividades de médio porte ou com area total entre 300 m?
(trezentos metros quadrados) e 1.000,00m2 (mil metros quadrados) destinados a instituicdes
gue geram um maior fluxo de pessoas e de veiculos e que implicam na fixacdo de padrbes
especificos no que diz respeito aos niveis de ruido, vibracdo e poluicdo ambiental e as
caracteristicas de ocupacdo dos lotes de acesso de localizacdo de trafego de servicos
urbanos;

c) Institucional - Tipo C: Atividades de grande porte ou com area superior a 1.000,00m2
(mil metros quadrados) destinados a instituicbes cujo funcionamento pode gerar um intenso
fluxo de veiculos de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e avaliacdes
de impactos especificos. Tais atividades dependerdo de estudos, licencas e avaliagBes de
impactos especificos, tais como Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV;

VIIl- Uso Misto: Edificagdes que possuam dois ou mais usos citados acima, onde
obrigatoriamente um dos usos é residencial.

Art. 22 Os parametros edilicios, inclusive os de acessibilidade e sustentabilidade, para
todas as edificacOes estdo estabelecidos no Cédigo de Obras e Edificacdes.

Art. 23 A Classificacao de uso do solo quanto a natureza, sera:

I- Perigosa: as que possam dar origem a explosées, incéndios, trepidacdes, producao
de gases, poeiras, exalacdes e detritos danosos a saude ou que, eventualmente possam poér
em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

lI- Incbmodas: as que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras, exalacdes
ou conturbacgdes no trafego que possam causar incémodo a vizinhanca;

Ill- Nocivas: as que impliqguem na manipulacdo de ingredientes, matérias-primas ou
processo que prejudiguem a saude ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a
atmosfera, cursos d’agua e solo;

IV- Adequadas: as que sdo compativeis com a finalidade urbanisticas da zona ou eixo
e ndo sejam perigosas, incOmodas ou nocivas.

Art. 24 As Atividades Perigosas, Incobmodas e/ou Nocivas exigirdo Estudo de Impacto
de Vizinhanga para sua implantagao.

Art. 25 Para estabelecimentos comerciais, industriais e de prestacdo de servigcos, a
classificacdo de servicos quanto a escala de atividade sera:

I- Pequeno Porte: edificagdes com area total construida ndo superior a 100,00m2 (cem
metros quadrados);

[I- Médio Porte: edificacdes com area total construida superior a 100,00m?2 (cem metros
guadrados) e nao superior a 300,00m2 (trezentos metros quadrados);

Ill- Grande Porte: edificacdes com area total construida superior a 300,00mz2 (trezentos
metros quadrados).
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Art. 26 Para a aplicacdo dos dispositivos desta Lei, os usos e ocupacdes do solo
determinados pela classificagdo de usos e indices urbanisticos aplicaveis a diferentes zonas
e eixos, estao especificados e relacionados no Anexo V — Tabela de Parametros Urbanisticos
por Zonas e Eixos, parte integrante desta Lei.

Capitulo VI
Dos Condominios

Art. 27 Sao permitidos condominios, observadas as seguintes condicdes:

I- cada condominio poderd ser formado por uma edificagdo ou um conjunto de
edificacdes multifamiliares, dispostas de forma horizontal ou vertical;

II- os indices urbanisticos de ocupacao do solo das edificagdes do condominio serdo
regulados pela Tabela de Parametros Urbanisticos por Zonas e Eixos - Anexo V desta Lei;

[ll- somente serdo admitidos condominios nas Zonas ou Eixos que admitam a tipologia
Residencial Multifamiliar.

Secao |
Do Condominio Vertical

Art. 28 A edificac@o de uso residencial multifamiliar vertical somente sera permitida em
lotes cujas dimensdes minimas estejam estabelecidas pela presente Lei, de acordo com o
Anexo VIl — Tabela de Parametros Tipoldgicos.

Paragrafo Unico. Quando o condominio vertical for composto por mais de uma
edificacdo o afastamento minimo entre as edificacdes devera ser igual a 2/5 (dois quintos) da
média das alturas das edificagbes, ndo podendo ser inferior a 4,00m (quatro metros).

Art. 29 O Condominio Vertical devera destinar uma area minima de 2,00m2 (dois metros
guadrados) por unidade para area de lazer de uso comum.

Art. 30 No caso de condominio vertical de até 2 (dois) pavimentos, com 2 unidades
sobrepostas, sera admitido o acesso independente as unidades.

Secéo I
Do Condominio Horizontal

Art. 31 A edificacdo de uso residencial multifamiliar horizontal somente sera permitida
em lotes cujas dimensdes minimas e maximas estejam estabelecidas pela presente Lei, de
acordo com o Anexo VIII - Tabela de Parametros Tipoldgicos.

Art. 32 Fica estabelecido que o nimero de unidades implantadas no terreno sera de
uma unidade residencial para cada 300,00m2 (trezentos metros quadrados) de area do lote:

I- resultando a divisédo acima descrita em namero fracionado, caso a fracdo seja maior
ou igual a 0,50 arredonda-se para o préximo inteiro;

II- aplicacdo desta tipologia fica restrita a lotes maiores ou iguais a 600,00m?2
(seiscentos metros quadrados).
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Art. 33 A taxa de ocupacdo das éareas destinadas a implantacdo de residéncias
multifamiliares horizontais, esta indicada no Anexo V, de acordo com Zona ou Eixo em que a
area se situa.

8 1° N&o sdo computadas no calculo de taxa de ocupacdo equipamentos de lazer e
recreacao, tais como: churrasqueiras, saunas, quadra de esportes e piscinas, desde que nao
sejam cobertas.

8 2° Nas ladeiras e encostas dos morros, as taxas de ocupacgéo de lotes destinados a
residéncias multifamiliares horizontais, seréo definidas em fung¢do dos respectivos aclives e
declives, medindo percentualmente entre o ponto mais elevado da area a ser edificada e o
ponto mais baixo do logradouro, na testada do lote, conforme estabelecido no quadro a seguir:

Aclive/ Declive Taxa de Ocupacao Permissivel

Até 15% De acordo com o Anexo V

de 15% a 20% 40% (ou menor propor¢ao estabelecida no Anexo V)
de 20% a 30% 30% (ou menor proporgao estabelecida no Anexo V)
Acima de 30% 15% (ou menor proporcéo estabelecida no Anexo V)

Art. 34 As areas construidas obedecerdo aos seguintes parametros:

I- a &rea minima de cada unidade autbnoma seré de 65,00mz2 (sessenta e cinco metros
guadrados);

II- somente sera permitida a geminacédo de no maximo duas unidades autbnomas,

lll- a altura e o coeficiente de aproveitamento das unidades deverdo seguir o
estabelecido no Anexo V, de acordo com a Zona ou Eixo em que se situa;

IV- nos projetos deverdo estar indicadas as areas de uso comunitario de todas as
unidades;

V- em condominios horizontais de até 2 (duas) unidades residenciais ndo serao
admitidas unidades residenciais distintas, ambas deverdo obedecer a mesma forma, divisao
interna e fachadas.

Art. 35 O condominio horizontal devera destinar uma area minima de 10% (dez por
cento) do lote para area de lazer de uso dos condéminos.

Paragrafo unico. Para condominios horizontais de até 2 (duas) unidades residenciais
fica eximida a necessidade de area de lazer de uso dos condéminos.

Art. 36 O assentamento das edificacbes em um Unico lote obedecera aos seguintes
paréametros de afastamentos:

§ 1° O afastamento em relacao as divisas dos lotes:

I- afastamento frontal: de acordo com a tipologia da edificacdo, ndo sendo permitido,
em vias onde incide o Plano de Realinhamento o aproveitamento da area equivalente ao
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afastamento ou parte dela como area de estacionamento das unidades autbnomas, conforme
Anexo VIII;

II- afastamento lateral e fundos: de acordo com a tipologia da edificacdo, conforme
Anexo VIII;

§ 2° O afastamento entre as unidades:

I- o afastamento lateral entre as unidades ou conjunto de unidades geminadas devera
ser de 3,00m (trés metros) para casos sem abertura de fenestracdes e de 6,00m (seis metros)
qguando houver abertura de fenestracdes, sendo tolerado o uso desta area para garagem que
se coberta devera ter altura maxima de 3,00m (trés metros), medidos a partir da soleira da
edificacéo;

[I- afastamentos frontal entre unidades isoladas ou conjunto de unidades geminadas,
sem via local de acesso a veiculos entre elas deve ser de 6,00m (seis metros);

lll- afastamento frontal entre unidades ou conjunto de unidades geminadas, com via
local de acesso domiciliar entre elas devera ser de 9,00m (nove metros), garantindo as normas
de acessibilidade e a seguranca dos condéminos em seus passeios;

IV- afastamento da fachada principal, defronte uma divisa lateral devera ser de 5,00m
(cinco metros);

Art. 37 A via local de acesso a veiculos devera atender aos seguintes parametros:

I- quando houver via de acesso as unidades, devera respeitar a largura minima de
5,00m (cinco metros);

II- todos os acessos as unidades residenciais deverdo garantir normas de
acessibilidade;

[1l- no caso de outras hierarquizacdes de vias em condominios deverao ser obedecidas
as caracteristicas geomeétricas das vias previstas na Lei de Parcelamento do Solo.

Capitulo VII
Dos Apart-Hotéis

Art. 38 Os apart-hotéis poderdo ser construidos nas Zonas ou Eixos determinados
conforme Anexo VII- Tabela de Usos por Zonas e Eixos.

Art. 39 Fica estabelecido o lote minimo de 900,00m2 (novecentos metros quadrados)
para a implantagéo do uso de apart-hotel.

Capitulo VI
Da Habitacao de Interesse Social

Art. 40 Ficam asseguradas as Habitacdes de Interesse Social:

I- as condi¢bes de acessibilidade em todas as areas publicas, areas de uso comum e
unidades adaptaveis;
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[I- disponibilidade de pelo menos 6% (seis por cento) de todas as unidades
habitacionais edificadas adaptaveis ao uso por pessoas com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida e aos idosos;

lll- medidas minimas, condicBes de sustentabilidade das construcdes e tecnologias
construtivas estabelecidas no Cédigo de Obras e Edificacoes.

Art. 41 Para a implantacdo das Habitacbes de Interesse Social, deverdo ser
observados:

I- adequacao ambiental do projeto;

[I- infraestrutura basica, incluindo vias de acesso, iluminacdo publica e solugdo de
esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais e que permita ligacbes domiciliares
de abastecimento de agua e energia elétrica;

Art. 42 Nos empreendimentos habitacionais em edificagbes multifamiliares, inclusive no
caso de requalificacdo de imoveis urbanos, sera admitida a producéo de unidades destinadas
a atividade comercial vinculada.

Capitulo IX
Do Uso Comercial

Art. 43 Sera admitido o uso comercial sob duas formas de tipologia:

I- edificacao de Unico uso comercial: edificacdo onde é realizada apenas uma atividade
comercial.

lI- edificacdo em condominio comercial: edificacdo de um ou mais pavimentos, que
abriga duas ou mais unidades comerciais autbnomas sob a forma de condominio.

Capitulo X
Dos Parametros Urbanisticos e Edilicios

Art. 44 Os Parametros Urbanisticos e Edilicios estao indicados por Zonas e Eixos no
Anexo V — Tabela de Parametros Urbanisticos por Zonas e Eixos.

Art. 45 Os pavimentos de uso técnico ndo serdo computados para fins de altura maxima
da edificacdo quando possuirem altura de até 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo unico. Poderdo ser toleradas alturas superiores a 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) mediante justificativa técnica.

Art. 46 Serdo tolerados lotes minimos inferiores a 300,00m2 (trezentos metros
guadrados) para o caso de imoOveis que comprovadamente tiverem tais caracteristicas antes
da data de publicacdo desta Lei, admitindo neles os usos residencial ou comercial de até 2
(dois) pavimentos.

Secéo |
Do Sistema Viario

Art. 47 As vias compatrtilhadas internas e acesso de pedestres e ciclistas deverao ter
como objetivo principal estruturar espagos convidativos e agradaveis aos pedestres, prezando
pela acessibilidade, contando com mobiliario urbano, iluminacéo e arborizacédo adequadas.
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Secéo I
Dos Afastamentos

Art. 48 O afastamento consiste na distancia entre o limite da construcéo e a divisa do
lote em que a mesma esta localizada, podendo ser afastamento frontal, lateral e de fundos,
de acordo com as respectivas divisas.

Paragrafo unico. Os parametros de afastamento de acordo com a tipologia da
edificacdo encontram-se especificados no Anexo VIII - Tabela de ParAmetros Tipologicos.

Art. 49 O afastamento frontal das edificacdes sera de 5,00m (cinco metros) entre a
divisa do lote e a edificacao.

Art. 50 O afastamento dos fundos devera ser de 3,00m (trés metros) entre a divisa do
lote e a edificagéo.

Art. 51 Para edificacdo de até 2 (dois) pavimentos o afastamento lateral sera de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) entre a divisa do lote e a edificacao.

Paragrafo Unico. Sera permitida a edificacdo colada nas divisas laterais desde que nao
haja fenestracéo.

Art. 52 Para edificacdo com mais de 2 pavimentos o afastamento lateral sera de 3,00m
(trés metros), com excecdo do prisma de circulacdo vertical, que podera colar na divisa até
30% (trinta por cento) da fachada lateral.

Paragrafo unico. O pavimento de cobertura devera ter sua parte edificada afastada da
linha limite da lamina do pavimento anterior, excluidas as estruturas em balanco, em 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros nas laterais e em 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) da frente e dos fundos.

Secéo lll
Da Taxa de Permeabilidade do Solo

Art. 53 A taxa de permeabilidade consiste no percentual do terreno que permite a
infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacdo, que ndo possui revestimento de piso
Ou que possui revestimento permeavel, permitindo a infiltracdo de dgua no solo.

Paragrafo unico. Havendo pavimento sob a area permeavel, 0 mesmo devera possuir
dispositivo para captacdo das aguas pluviais, de forma que a agua infiltrada seja utilizada no
mesmo terreno.

Secgéo IV
Da Taxa De Ocupacéo Do Solo

Art. 54 A taxa de ocupacdao consiste no percentual de projecao horizontal da edificacéo
em um lote, gleba ou fracdo, que sera obtida através da divisdo da area de projecdo das
edificacdes, pela area total do lote, gleba ou fracao.

Art. 55 A taxa de ocupacéao permissivel € a porcentagem maxima que sera permissivel
de projecéo horizontal da edificacdo em um lote, gleba ou fragcdo, que sera obtida através da
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divisdo da area de projecéo das edificacfes pela area total do lote, gleba ou fracdo, em cada
Zona ou Eixo.

Paragrafo Unico. Nado serdo computadas para fins da taxa de ocupacédo as projecdes
guando se referirem a comodos ndo habitaveis em balanco, como varandas, alpendres e
beirais, excetuando-se as garagens.

Art. 56 Os pavimentos de cobertura deverdo ocupar no maximo 50% (cinquenta por
cento) do valor da taxa de ocupacédo permissivel para sua Zona ou Eixo.

Secéo V
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 57 O coeficiente de aproveitamento consiste na relacdo entre a area computavel e
a area do terreno.

Paragrafo unico. Os pavimentos do subsolo ndo deverd@o constar na area computavel
para fins de coeficiente de aproveitamento.

Art. 58 Os pavimentos de subsolo ndo poderédo ser habitaveis.

Art. 59 O coeficiente de aproveitamento basico é o coeficiente maximo a ser aplicado
em cada Zona ou Eixo.

Art. 60 O coeficiente de aproveitamento maximo somente sera utilizado para fins de
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), que devera ser definido em lei prépria.

Capitulo XI
Do Plano de Realinhamento

Art. 61 Fica estabelecido o Plano de Realinhamento em vias especificadas da Zona do
Centro Histérico e Zona do Centro e Areal e nos seguintes Eixos de Comércio e Servigo: Eixo
Bacaxa, Eixo da Rua Professor Francisco Fonseca, Eixo da Av. Saquarema Trecho Porto da
Roca I, Eixo da Av. Saquarema Trecho Porto da Roca Il e Eixo da Av. Saquarema Trecho
Porto Novo, conforme os Anexos IX, IX-A, IX-B e IX-C desta Lei.

Art. 62 Ficam estabelecidos os seguintes parametros de realinhamento para novas
edificacdes e edificacdes que passem por projeto de reforma e modificacao:

I- Para os Eixos da Rua Professor Francisco Fonseca e Bacaxa: recuo de 4,00m (quatro
metros), contados a partir do alinhamento da caixa de rua;

II- Para os Eixos da Av. Saquarema Trecho Porto da Roca | e Il e Eixo Av. Saquarema
Trecho Porto Novo: recuo de 15,00m (quinze metros), contados a partir do eixo da via;

lll- Para as Ruas Dr. Luiz Januério, Rua Tenente Genésio, Rua Professor Ricardo
Barbosa, Rua Frutuoso de Oliveira, Rua Segisfredo de Oliveira Bravo, Rua Cecilia dos Santos
Souza, Travessa Professor Alfredo Coutinho e Travessa Francisco Vignoli nos trechos
incluidos na Zona do Centro Histérico e Zona do Centro Saquarema e Areal: recuo 2,00m
(dois metros), contados a partir do alinhamento da caixa de rua.
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8§ 1° Os edificios institucionais, publicos e de interesse histérico e cultural ficam
desobrigados a respeitarem 0s recuos estabelecidos, no caso de eventual reforma ou
ampliacao.

8§ 2° As reformas internas que ndo alterem a fachada ou elementos exteriores a
edificacdo, mantendo sua volumetria original, ficam exclusas do plano de realinhamento.

§ 3° As ampliacdes verticais deverdo obedecer ao recuo do plano de alinhamento.

Art. 63 As novas edificacdes aprovadas nos logradouros supracitados, respeitando o
recuo, terdo taxa de ocupacao maxima de 80% (oitenta por cento) da area restante do lote,
com taxa de permeabilidade de 20%.

Art. 64 As edificacOes das vias afetadas, ao implantarem o Plano de Realinhamento,
passam ser eximidas dos afastamentos frontais.

Capitulo XIi
Das Vagas de Estacionamento

Art. 65 O espaco destinado as vagas de estacionamento e garagens de veiculos podem
ser:

I- vaga como unidade autbnoma: vaga privativa que poderd ser comercializada,
possuindo inscricdo municipal e escritura prépria;

[I- vaga como unidade ndo autbnoma: vaga que faz parte da propriedade sendo
englobada pela propriedade, seja ela residencial ou comercial, ndo possuindo escritura
prépria;

[ll- vaga ndo autbnoma com direito de uso (coletiva): vaga em que ndo ha um usuario
definitivo, podendo ser sorteada, rotativa, a depender da definicdo do condominio;

IV- vaga ndo autbnoma sem direito de uso: vagas direcionadas a visitantes, carga e
descarga, ou urgéncias, de area comum ao condominio.

Paragrafo Unico. As vagas serdo definidas de acordo com a tipologia da edificacdo e
deverdo obrigatoriamente estarem definidas na planta baixa do empreendimento e em seu
respectivo memorial descritivo.

Art. 66 Nas edificac6es serdo obrigatérias as areas de estacionamento interno para
veiculos, em propor¢cdo compativel com o porte e o uso da edificacdo, nos seguintes termos:

I- residencial multifamiliar: 01 (uma) vaga para cada unidade residencial de até 2 (dois)
dormitérios, adicionando-se uma vaga excedente pra cada dormitério adicionado ao imoével;

[I- industrial e institucional: devera ser feita justificativa prévia, a ser analisada pelo setor
responsavel;

[ll- demais usos: numero de vaga conforme Anexo VIII — Tabela de Parametros
Tipologicos;

IV- estacionamentos coletivos: disposicdo das vagas conforme parametros
estabelecidos nesta Lei e no Cddigo de Obras e Edificagdes.
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§ 1° Sera considerado estacionamento coletivo aquele que destina 100% (cem por
cento) de sua area construida para este fim.

§ 2° Para usos ndo especificados, a area de estacionamento devera ser fixada pelo
o6rgdo municipal competente, tomando como base, 01 (uma) vaga para cada 30,00m2 (trinta
metros quadrados) de area util construida ou de acordo com sua atividade através de
justificativa prévia.

§ 3° As areas dos estacionamentos localizados em area de pavimento subsolo ndo
devera ser consideradas para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno,
devendo obedecer aos demais parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 67 As vagas de estacionamento cobertas e edificadas ndo poderdo ocupar as areas
destinadas ao afastamento frontal.

Paragrafo anico. As vagas de estacionamento ndo cobertas em areas de recuo nao
deveréo ser computadas para fins do art. 66.

Art. 68 Nas edificacbes onde sdo exigidas vagas de estacionamento, inclusive nas
localizadas em vias publicas, serdo reservados pelo menos 2% (dois por cento) do total de
vagas para serem utilizadas exclusivamente por veiculos que transportem pessoas com
deficiéncia, sendo assegurada pelo menos 1 (uma) vaga em locais proximos a entrada
principal ou ao elevador, de facil acesso a circulagdo de pedestres.

8 1° As edifica¢des contidas no caput deste artigo deverao observar as especificacdes
técnicas de desenho e tracado conforme estabelecido nas normas técnicas de acessibilidade
da ABNT e demais normas de regéncia.

8§ 2° Na hipotese de o percentual previsto no caput resultar em nimero menor do que
01 (um), os empreendimentos deverdao garantir, no minimo, a reserva de 01 (uma) vaga de
estacionamento para veiculos que transportem pessoas com deficiéncia.

8 3° Na hipo6tese de a aplicacdo do percentual previsto no caput resultar em namero
fracionado, sera considerado apenas o numero inteiro quando o numero fracionado for inferior
a 0,5 (cinco décimos), quando o numero fracionado for igual ou superior a 0,5 (cinco décimos)
deve-se adicionar 1 (uma) unidade ao numero inteiro.

Capitulo Xl
Das Disposic¢des Finais e Transitorias

Art. 69 Os procedimentos aprovados e/ou licenciados sob a égide de legislacéo anterior
terdo o prazo de vigéncia que constar na licenca de construgdo para serem implantados, sob
pena de caducidade.

Paragrafo unico. As obras iniciadas terdo direito de renovacao da licenca sob a égide
da legislagdo em que fora aprovada.

Art. 70 As modificacbes de projetos aprovados e licenciados serdo analisadas sob a
nova legislacao, quando:

I- houver alteracéo de uso ou categoria de uso da edificacéo;
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[I- houver acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) na area total construida;

[lI- houver alteracdo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacao.

Art. 71 E de responsabilidade do interessado ou dono da obra informar & Administracéo
Puablica Municipal todo ato ou fato impeditivo para o cumprimento do prazo indicado no art. 69
desta Lel.

Art. 72 A Administracdo Publica Municipal podera autorizar que o interessado apresente
documentos, através de novas tecnologias, que visem a desburocratizacao e a agilidade do
procedimento administrativo e seguranca do acervo técnico.

Art. 73 As obras promovidas pela Administracdo Publica Municipal e as obras
consideradas de interesse publico obedecerdo aos padrdes técnicos edilicios estabelecidos
pelo 6rgdo municipal competente, ndo se submetendo necessariamente as regras
estabelecidas nesta Lei.

Art. 74 As infracBes a presente Lei dardo ensejo a embargo administrativo, aplicacdo
de auto de infracdo, de multa, cassacéao de licenca e demolicédo de obra.

Art. 75 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes
em contrario.

Saquarema, 21 de junho de 2023.

Manoela Ramos de Souza Gomes Alves
Prefeita
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